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Bastadsrdnsbireningen

Vetterslund

KALLELSE

till ordinarie foreningsstimma

for Bostadsrittsforeningen Vetterslund

Tid:

Onsdag 12/4-2017, k1 19.00

Plats:  Vetterslundsgatan 86, foreningslokalen
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Val av ordférande vid stdimman
Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare
Faststéllande av rostléingd

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet och tillika vara
rostrédknare

Fraga om stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréttelse

Beslut om faststiillande av resultat - och balansrékning

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen

Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér

Val av styrelseledaméter och suppleanter
I tur att avgd dr ordinarie ledaméterna Malin Lindgren, Ragnar Nyqvist och Asa Skruve Eklund
Fyllnadsval fér Susanne Lofvander samt suppleant Kurt Davidsson

Val av revisorer och revisorsuppleanter

Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar anmélda &renden

Avslutning

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utging.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansridkning

Noter
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Styrelsen for

F@Naltning S- BOSTADSRATTSFORENINGEN

VETTERSLUND far hérmed avge

be réttelse arsredovisning for rikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Vésteras kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrattsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 8 787 465 kr.

Foreningen #ger fastigheten Berghéllen 1, Stenpartiet 1 och Stenpartiet 2 i Visterds kommun. P4 fastigheten finns
14 byggnader med 318 ldgenheter och 640 kvm lokalyta uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1965.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

42 st 48 st 150 st 60 st 18 st

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Overnattningslédgenhet

119 st 56 st 3 st
Total bostadsarea: 25 145 m?
Total lokalarea: 640 m?
Arets taxeringsvérde 156 199 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 137 407 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Riksbyggens kontor i Vésteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningens medlemmar kan nyttja gemensamhetsanliggningar sdsom Bastu, gym samt gemensamhetslokal mot
en fast kostnad.
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Bredbandsbolaget Bredband + IP-telefoni

Miélarenergi Komfortavtal, el/vatten/fjarrvarme inkl undercentraler
Telia Telefon

TreG Molntjénst (lagring e-post, systemdrift, backup etc)
Bevakningstjénst Bevakning/Stérningsjour

Riksbyggen Stédning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

ComHem Kabel-TV

Folksam Fastighetsforsdkring

Sharp Kopiator/scanner

Vafab Miljo AB Hantering av atervinningsmaterial

Ernst & Young Revision

Efter den senaste stimman 2016-05-02 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av arsstaimman
Cathrine Wirén Ordforande Stdmman 2018
Malin Lindgren Vice Ordforande Stédmman 2017
Annika Stélberg Sekreterare Stdmman 2018
Carl Malberg Ledamot Stimman 2018
Ragnar Nyqvist Ledamot Stamman 2017
Asa Skruve Eklund Ledamot Stdmman 2017
Leif Burlin Ledamot flyttat maj-16 Stdimman 2017
Susanne Lofvander Ersatt Leif Burlin from maj-16
Styrelsesuppleanter
Susanne Lofvander Tom maj-16 Stdmman 2017
Kurt Davidsson Stdimman 2017

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Johan Skruve Sammankallande Stdimman
Robert Wessberg Stdimman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen dndrade Arsavgiften senast 2016-01-01 d& den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja rsavgiften med 2%

frén och med 2017-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 695 kr/m?*/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 503 tkr och planerat underhall for 2 180 tkr.
Underhéallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2016 och visar pé ett underhallsbehov pd 50 525 tkr for
de nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 194 kr/kvm. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 4 500 tkr.
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Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar

Tvittstugor 2015

Ytterbelysning 2015

Elcentraler 2015

Grundisolering 2014

Elcentraler 2014

Portar 2014

Tvittstugor 2013

Grundisolering 2011

Byte takfldktar 2009

Utbyggnad av balkonger 2009-2010

Elstambyte 2003-2005

Byte fonster/balkongdorrar 2002

Rorstamsbyte 2002-2005

Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen 970 Asbestsan. renovering tvittstugor
Installationer 567  Utebelysn. Samt ldssystem
Huskropp utvéndigt 530  Justering balkongdorrar
Markytor 77  Utebelysning

Garage och p-platser 36  Divunderhéll garage
Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte paborjas under varen 2017 2017 Fardigstills 2018
Rortitning fortskrider 2017 Paborjades under 2016

Arets resultat &r 817 tkr bittre #n foregiende ar. Fordndringen beror framst pa okade intikter, minskade
driftkostnader, Skade 6vriga externa kostnader, minskade avskrivningar och minskade finansiella kostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pa ligre kostnader for underhall
och snordjning. Kostnaderna for reparationer, renhéllning, brandskyddsarbete och komforttjénster dr hdgre &n
foregdende ar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 14n.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r frimst faststdlld sa att foreningens likviditet ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 508% till 606%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 577 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 217 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 411 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 51 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 51 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 411 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 37 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 38).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

450
400
350
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2012 2013 2014 2015 2016
== = Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 18 128 17 801 17273 16 761 15 882
Resultat efter finansiella poster 2 640 1823 1 882 2 020 1428
Arets resultat 2 640 1823 1882 2020 1428
Resultat exklusive avskrivningar 5217 4443 4509 4 680 4700
Resultat inklusive avskrivning men efter
avséttning till underhallsfonden 717 1943 1309 4268 4233
Avsittning till underhallsfond kr/m? 175 97 124 16 18
Balansomslutning 67 079 64 384 65 380 64 250 63 346
Soliditet 19% 16% 13% 10% 7%
Likviditet 606% 508% 548% 338% 212%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 695 681 661 642 611
Driftkostnader, kr/m? 404 409 349 308 266
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 320 298 279 271 259
Rinta, kr/m? 45 60 73 90 97
Underhallsfond, kr/m? 251 161 175 122 143
Lén, kr/m? 2 004 2 020 2 142 2153 2177

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftkostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat ~ Arets
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets
borjan 1580700 4157108] 2610892 18220955
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1822955 -1822955
Reservering
underhéllsfond 4 500 000 -4 500 000
Ianspréktagande av
underhéallsfond -2179618| 2179618
Arets resultat 2 639 687
[Vid arets slut 1580700 6477490 2113465 2639 687
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 4 433 847
Arets resultat fore fondfordndring 2 639 687
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2179618
Summa dverskott 4753 152
Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman: -2 000 000
Att balansera i ny rakning 4753 152

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 18 127 897 17 800 721
Ovriga rorelseintikter 3 802 438 804 068
Summa rorelseintakter, m.m. 18 930 335 18 604 789
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -10 422 072 -10 557 861
Ovriga externa kostnader 5 2013202 -1923 488
Personalkostnader 6 - 166 557 - 183 554
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -2 577 259 -2 620 302
Summa rorelsekostnader -15 179 090 -15285 205
Rorelseresultat 3751245 3319584
Finansiella poster
Res“ultat' fran. ovrelga finansiella g 3 22 008
anldggningstillgngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9 43 932 39629
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 155490 -1 558 266
Summa finansiella poster -1 111 558 -1496 629
Resultat efter finansiella poster 2 639 687 1822 955
Arets resultat 2 639 687 1822 955
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 48 993 673 51490 644
Inventarier, verktyg och installationer 12 19 562 99 850
Summa materiella anliggningstillgdngar 49 013 235 51 590 494
Summa anlaggningstillgangar 49 013 235 51 590 494
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6768 4176
Ovriga fordringar 13 54 864 64 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 896 480 418 908
Summa kortfristiga fordringar 958 112 487 243
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 - 10 500 000
Summa kortfristiga placeringar . 10 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 17 107 565 1 806 554
Summa kassa och bank 17 107 565 1 806 554
Summa omsittningstillgangar 18 065 677 12793 797
SUMMA TILLGANGAR 67 078 912 64 384 291
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 580 700 1580 700
Underhallsfond 6477 490 4157 108
Summa bundet eget kapital 8 058 190 5737 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 113 465 2610 892
Arets resultat 2 639 687 1 822 955
Summa fritt eget kapital 4753 152 4 433 847
Summa eget kapital 12 811 342 10 171 655
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 51286 404 51681 872
Ovriga langfristiga skulder 18 — 11 959
Summa langfristiga skulder 51286 404 51693 831
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 395 468 395 468
Leverantorskulder 828 121 505 350
Ovriga kortfristiga skulder 19 2599 64 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1754978 1553 947
Summa kortfristiga skulder 2981 166 2518 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 078 912 64 384 291
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fién 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsmetod Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 55 2020
Tillkommande utgifter Linjér 10-40  2019-2049
Markanldggningar Linjér 20 2029
Inventarier Linjér 3-5 2017
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 17 474 517 17 131 504
Hyror, lokaler 211 833 207 692
Hyror, garage 394 239 387 387
Hyror, p-platser 113 609 112 370
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -52 147 -33903
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 026 -1018
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 129 -3310
18 127 897 17 800 721
Not3 Ovriga rérelseintikter
Balkongtilligg 684 942 686 880
Ovriga ersittningar, gistligenheterna 19 900 3740
Inkassointékter 4020 4550
Ovriga rorelseintikter 22 451 12 964
Forsdkringserséttningar 71125 95934
d& 802 438 804 068
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 502 562 441 446
Underhall 2179 618 2 862 222
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 420 158 417 344
Forsakringspremier 149 706 144 718
Kabel- och digital-TV, bredband 1 184 931 1194 284
Tradgardsskotsel 21424 33 068
Systematiskt brandskyddsarbete 457 520 —
Stddning gemensamma utrymmen 267 9300
Obligatoriska besiktningar 3575 —
Bevakningskostnader 94 435 75 160
Sno- och halkbekdmpning 109 517 217275
Forbrukningsmateriel 22 335 35723
Sophantering och tervinning 483 876 450 128
Komforttjdnster, Virme, vatten och el 4792 148 4677 193
10 422 072 10 557 861
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 18 750 -
Forvaltningsarvode 1842 144 1 785 621
IT-kostnader 20171 10 269
Juridiska kostnader 5300 6 775
Arvode, yrkesrevisorer 20 600 20 000
Moteskostnader 7440 13 046
Ovriga forvaltningskostnader, kopta tjénster 44241 900
Kreditupplysningar - 4061
Lamnade bidrag o gévor 1 862 1572
Kontorsmateriel och trycksaker 45 896 38 224
Telefon och porto 3405 2327
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 13
2013 202 1 923 488
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ersittning till 6vriga uppdragstagare 28 784 51520
Fast styrelsearvode 66 200 66 197
Sammantrédesarvoden 30 186 26 040
Utbildning, fortroendevalda 5000 —
Summa 130 170 143 757
Sociala kostnader 36 387 39797
166 557 183 554
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 633 000 633 000
Om- och tillbyggnader 1684 449 1 684 449
Markanldggningar 179 522 179 522
Inventarier och verktyg 30789 73 831
Installationer 49 499 49 500
@ 2 577259 2 620 302
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag - 630
Resultat vid forsdljning av aktier och andelar i andra foretag - 21378
- 22 008
Not9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 12 841 37 862
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 955 1206
Ovriga rénteintikter 30 137 561
43 932 39 629
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1155490 1 558 266
1 155490 1558 266
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 89 792 806 89 792 806
Mark 6224 293 6 224 293
Tillkommande utgifter 7 180 885 7 180 885
Summa anskaffningsvérden 103 197 984 103 197 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -51 348 296 -49 030 847
Tillkommande utgifter - 359 044 - 179 522
-51 707 340 -49 210 369
Arets avskrivning byggnader -2 317 449 -2 317 449
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 179 522 - 179 522
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -54204 311 -51 707 340
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 993 673 51 490 644
Taxeringsvarden
bostader 153 800000 135200 000
lokaler 2 399 000 2207 000
Totalt taxeringsvérde 156 199 000 137 407 000
varav byggnader 116 988 000 103 964 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 580 820 580 820
Inventarier och verktyg 20 733 20733
Installationer pa egen fastighet 247 499 247 499
Summa anskaffningsvirden 849 052 849 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 551202 -477371
Installationer - 198 000 - 148 500
- 749 202 - 625 871
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -30 789 -73 831
Installationer -49 499 -49 500
- 80 288 - 123 331
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 829 490 - 749 202
Restvirde enligt plan vid &rets slut 19 562 99 850
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 13 226 23 096
Skattekonto 41 638 41063
54 864 64 159
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsakringspremier 161 866 149 706
Forutbetalt forvaltningsarvode 460 536 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 243 906 243 507
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5625 1350
Ovriga forutbetalda kostnader = 885
Ovriga periodiserade kostnader 24 547 23 460
896 480 418 908
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 10 500 000
- 10 500 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 8707 4587
Bankmedel 10 029 562 -
Forvaltningskonto i Swedbank 7 069 296 1 801 967
17 107 565 1 806 554
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 51681 872 52 077 340
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 395 468 - 395 468
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 51 286 404 51 681 872
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld  Omsatt 1an Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,56% 2020-09-30 4263 750 45000 4218750
STADSHYPOTEK AB 1,63% 2021-03-30 9300 000 9300 000
STADSHYPOTEK AB 1,72% 2020-12-01 2770 920 28 568 2742 352
STADSHYPOTEK AB 2,31% 2017-06-01 7 760 000 160 000 7 600 000
STADSHYPOTEK AB 2,38% 2025-04-30 6 584 995 133 032 6451 963
STADSHYPOTEK AB 2,74% 2019-06-01 7775 670 7775 670
STADSHYPOTEK AB 3,82% 2018-09-01 5622 005 28 868 5593 137
STADSHYPOTEK AB 4,75% 2016-03-30 9300 000 -9.300 000 0
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,56% 90 dagar 8 000 000 8 000 000
52 077 340 0 395 468 51 681 872

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 395 468 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 581 872 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 49 704 532 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner - 11 959
- 11959

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 2599 64 040
2599 64 040
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2016-12-31 2015-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 29 034 -
Upplupna réntekostnader 62 461 63 340
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 12 510 9519
Upplupna revisionsarvoden 21 000 21000
Upplupna styrelsearvoden 100 866 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 43 394 40 814
Forutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 1485713 1419274

1754978 1553947
Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 63 583 200 63 583 200
Summa stillda panter 63 583 200 63 583 200
Visteras 2017- Oa“lb
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vetterlund, org.nr 778000-3385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av d&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vetterlund for ar 2016.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgoéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre
n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r [&mpliga med héansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller foérhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vetterlund for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana tgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Véasterds den 28 mars 2017
Ernst & Young AB
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Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till fsreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pé
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller déalig likviditet
bed6ms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsiéttningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vérdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har 18g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrékningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitmingarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for BRF VETTERSLUND i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och kdpare
bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.
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