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Bostadirinsfireningen

Vetterslund

KALLELSE

till ordinarie foreningsstimma
for Bostadsrittsforeningen Vetterslund

Tid: Onsdag 11/4-2018, kl 19.00

Plats:  Vetterslundsgatan 86, foreningslokalen

Dagordning
1) Val av ordférande vid stimman
2) Anmilan av stimmoordférandes val av protokollférare
3) Faststdllande av rostlangd
4) Godkénnande av dagordning
5) Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet och tillika vara
rostraknare
6) Fraga om stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisorernas beréttelse
9) Beslut om faststéllande av resultat - och balansrdkning
10) Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrédkningen

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer f6r nastkommande verksamhetsar
13) Val av styrelseledamoter och suppleanter
I tur att avga &r ordinarie ledaméterna Cathrine Wirén, Annika Stalberg och Carl Malberg
och Christian Thorborg

14) Val av revisorer och revisorsuppleanter

15) Val av valberedning
16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar anmélda drenden

17) Avslutning

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore februari ménads utgéng.
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Styrelsen for BRF Vetterslund far

Forvaltningsberattelse oo ismaisisr

rékenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till #ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningens medlemmar kan nyttja gemensamhetsanlédggningar sdsom, bastu, gym samt gemensamhetslokal mot en fast
kostnad.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Arets resultat #r lHgre in foregdende &r p.g.a. fonsterbytet.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregéende &r beroende pé brandtitningsprojektet som pagér.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Arets resultat jamfort med budget har minskat p.g.a att storre del av kostnaden for fonsterbytet togs under 2017.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 606 % till 142 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 499 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -12 978 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Berghillen 1, Stenpartiet 1 och Stenpartiet 2i Visterds Kommun. Pa
fastigheterna finns 14 byggnader med 318 ldgenheter och 640 kvm lokalyta. Byggnaderna #r uppforda 1965.
Fastigheternas adress dr Vetterslundsgatan 2-86 i Visterés.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Légenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
42 48 150 60 18 318
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
3 119 56
Total bostadsarea: 25145 m?
Total lokalarea: 640 m?

Foregéende érs taxeringsvéirde

156 199 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgér ca 1,19 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor
Bredband + IP-telefoni Bredbandsbolaget
Komfortavtal, el/vatten/fjirrvarme inkl undercentraler Milarenergi
Molntjénst (lagring e-post, systemdrift, backup etc) TreG
Bevakning/Stérningsjour Nokas
Ekonomisk- teknisk forvaltning, Lokalvérd Riksbyggen
Kabel-TV ComHem
Fastighetsforsikring Folksam
Kopiator/scanner Sharp
Hantering av tervinningsmaterial Vafab Miljo AB
Revision Ernst & Young

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Foér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 802 tkr och planerat underhdll for 18 845 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?2 Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhillsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 6 572 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pa 261 kr/m?.

For de nirmaste 10 &ren uppgér underhllskostnaden totalt till 38 584 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 3 858 tkr (150 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 5 000 tkr (194 ki/m?). Hos foreningen
overstiger reserveringen den genomsnittliga underhéliskostnaden eftersom det under de nérmaste aren planeras for fler
projekt.

%

4 | ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 778000-3385




Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Asbestsanering 2016

Tvittstugor 2016

Utebelysning 2016

Léssystem 2016

Justering balkongdérrar 2016

Underhall garage 2016

Tvittstugor 2015

Ytterbelysning 2015

Elcentraler 2015

Grundisolering 2014

Elcentraler 2014

Portar 2014

Tvittstugor 2013

Grundisolering 2011

Byte takflaktar 2009

Utbyggnad av balkonger 2009-2010

Elstambyte 2003-2005

Byte fonster/balkongdérrar 2002

Rorstamsbyte 2002-2005

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tvittstuga, byte mangel 26

Installationer, frimst lasbyte 1047

Huskropp utvéndigt, fonster 17 762

Garage och p-platser 10

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2017 Fardigstills 2018
Rortdtning 2017 Paborjades 2016, firdigstills
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Efter senaste stimman 2017-04-12 och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Vald t.o.m. arsstimman
Cathrine Wirén Ordfrande Stdmman 2018

Malin Lindgren Vice Ordférande Stdmman 2019

Annika Stélberg Sekreterare Stimman 2018

Carl Malberg Ledamot Stdmman 2018

Anne Bergstrom Ledamot Stimman 2019

Halo Rash Xelany Ledamot Stimman 2019

Christian Thorborg Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd av Vald t.o.m. arsstdmman
Susanne Lofvander Stimman 2018

Ragnar Nyqvist Stdmman 2018

Digne Sibomana Stdmman 2018

Arian Kakasor Stdmman 2018

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning Utsedd av

Johan Skruve Eklund Stdmman

Robert Wessberg Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréiffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin. Fonsterbytet 4r planerat underhall och ger visserligen ett
underskott, men inom ramarna for budgeterade framtida kostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 411. Arets tillkommande medlemmar uppgér till 46.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 41. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 416.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 709 kr/m?3r.

34 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 38 st).

a5
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 18 466 18 128 17 801 17 273 16 761
Resultat efter finansiella poster -15477 2 640 1823 1 882 2 020
Arets resultat -15477 2 640 1823 1882 2020
Resultat exklusive avskrivningar -12 978 5217 4443 4509 4 680
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avséttning till underhallsfond -17978 717 1943 1309 4268
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 194 175 97 124 16
Balansomslutning 52334 67079 64 384 65 380 64 250
Soliditet % -5 19 16 13 10
Likviditet % 142 606 508 548 338
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 709 695 681 661 642
Driftkostnader, kr/m? 1132 404 409 349 308
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 402 320 298 279 271
Rinta, ki/m? 39 45 60 73 90
Underhallsfond, kr/m? 45 251 161 175 122
Lan, kr/m? 1989 2004 2020 2142 2153

Nettoomsiittning: intéikter frén arsavgifter, hyresintikter m m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 1580 700 6477 490 2 113 465 2639 687
Disposition enl. arsstimmobeslut 2639 687 22639 687
Reservering underhéllsfond 5000000 -5 000 000
TIanspraktagande av underhallsfond -10 310 500 10 310 500
Arets resultat -15 477 145
Vid arets slut 1580 700 1166 990 10 063 652 -15 477 145
Resultatdisposition
Till arsstdammans behandling finns féljande underskott
Balanserat resultat 4753 152
Avrets resultat -15 477 145
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5000 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 10310 500
Summa -5413 493
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 5413493

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

%
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséittning Not 2 18 466 397 18127 897
Ovriga rérelseintikter Not 3 1185428 802 438
Summa rorelseintékter 19 651 825 18 930 335
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -29 201 359 -10440 822
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 222285 -1994 452
Personalkostnader Not 6 -208 167 -166 557
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2.499 137 -2 577 259
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -34 130 949 -15179 090
Rorelseresultat -14 479 124 3751 245
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 25100 43 932
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -1 023121 -1 155490
Summa finansiella poster -998 021 -1 111 558
Resultat efter finansiella poster -15 477 145 2 639 687
Arets resultat -15 477 145 2639 687
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 46 503 894 48 993 673
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 10 204 19 562
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 514 098 49 013 235
Summa anlaggningstillgangar 46 514 098 49 013 235
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 26 464 6768
Ovriga fordringar Not 13 94913 54 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 507 825 896 480
Summa kortfristiga fordringar 629 203 958 112
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5191 100 17 107 565
Summa kassa och bank 5191 100 17 107 565
Summa omsiéttningstillgangar 5 820 303 18 065 677
Summa Tillgangar 52 334 401 67 078 912

%
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 580 700 1580 700
Fond for yttre underhall 1 166 990 6477 490
Summa bundet eget kapital 2747 690 8 058 190
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 063 652 2 113 465
Arets resultat -15 477 145 2 639 687
Summa fritt eget kapital -5 413 493 4753 152
Summa eget kapital -2 665 803 12 811 342
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 50 890 936 51286 404
Summa langfristiga skulder 50 890 936 51 286 404
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 395 468 395 468
Leverantorskulder Not 18 2100 159 828 121
Skatteskulder Not 19 1720 0
Ovriga skulder Not 20 59614 2599
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1552307 1754978
Summa kortfristiga skulder 4109 268 2981 166
Summa Eget kapital och Skulder 52 334 401 67 078 912
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjar 3-5
Mark #r inte fsremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 17 823 945 17 474 517
Hyror, lokaler 220259 211 833
Hyror, garage 397070 394239
Hyror, p-platser 115 036 113 609
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -61 401 -52 147
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 029 -4 026
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 900 -10129
Rabatter, foreningens egna nyttjade lokaler -19 583 0
Summa nettoomsittning 18 466 397 18 127 897
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga lokalintikter 13 900 0
Balkongtilldgg 682 554 684 942
Ovriga ersittningar 45 456 19900
Fakturerade kostnader 2220 4020
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 34 0
Ovriga rorelseintikter 82 960 22451
Forsikringserséttningar 358 303 71125
Summa &vriga rorelseintakter 1185 428 802 438
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -18 845364 -2179 618
Reparationer -801 882 -502 562
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -442 160 -420 158
Forsikringspremier -161 866 -149 706
Kabel- och digital-TV -1 187 056 -1 184931
Systematiskt brandskyddsarbete -2 071949 -457 520
Serviceavtal -3 872 0
Obligatoriska besiktningar -2479 -3 575
Bevakningskostnader -107 081 -94 435
Sn6- och halkbekdmpning -103 747 -109 517
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmateriel -26 099 -22 335
*Drift, vatten, el, virme och underhéll av dessa installationer 0 -4792 148
*Vatten -502 006 0
*Fastighetsel -853944 0
*Uppvérmning -3263 035 0
*Forvaltningsarvode drift -334 787 -40 441
Sophantering och atervinning -494 033 -483 876
*2016 redovisades taxekostnader som ett belopp
Summa driftkostnader -29 201 359 -10 440 822
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 842136 -1 842 144
IT-kostnader -26 894 -20 171
Arvode, yrkesrevisorer -24 229 -20 600
Ovriga forvaltningskostnader -5209 -51 681
Kreditupplysningar -1 650 -5300
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -49 952 0
Representation -714 -1 862
Kontorsmateriel -48 740 -45 896
Telefon och porto -5 063 -3 405
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3
Konsultarvoden, projektledning fonsterbyte -212 500 0
Bankkostnader -180 -180
Ovriga externa kostnader -5019 -3210
Summa dvriga externa kostnader -2 222 285 -1 994 452

i 3

13 | ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 778000-3385




Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Timersittning fortroendevalda -26 370 -23 408
Styrelsearvoden -83 770 -66 200
Sammantrédesarvoden -34 830 -30 186
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 446 -5376
Ovriga kostnadsersittningar -8 962 0
Ovriga personalkostnader 0 -5000
Sociala kostnader -47 789 -36 387
Summa personalkostnader -208 167 -166 557
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -633 000 -633 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 684 449 -1 684 449
Avskrivning Markanlédggningar -172 330 -179 522
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 358 -30 789
Avskrivning Installationer 0 -49 499
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 499 137 -2 577 259
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 25050 12 841
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 41 955
Ovriga rénteintikter 9 30137
Summa Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 25100 43 932
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -1 022 493 -1 155490
Ovriga rintekostnader -350 0
Ovriga finansiella kostnader -278 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 023 121 -1 155 490
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 89792 806 89792 806
Mark 6224293 6224293
Tillkommande utgifter 7 180 885 7 180 885
103 197 984 103 197 984
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 103 197 984 103 197 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -53 665 745 -51 348 296
Tillkommande utgifter -538 566 -359 044
- 54 204 311 - 51707 340
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 317449 -2317 449
Arets avskrivning tillkommande utgifter -172 330 -179 522
- 2489779 - 2496 971
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 56 694 090 - 54204 311
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 503 894 48 993 673
Varav
Byggnader 33809612 36 127 061
Mark 6224293 6224 293
Tillkommande utgifter 6469 989 6642319
Taxeringsviirden
Byggnader 116 988 000 116 988 000
Mark 39 211 000 39211 000
Totalt taxeringsvirde 156 199 000 156 199 000
0%

15 | ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 778000-3385




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 580 820 580 820
Inventarier och verktyg 20733 20733
Installationer péa egen fastighet 247 499 247 499
849 052 849 052
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 849 052 849 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -561 258 -530 469
Inventarier och verktyg -20 733 -20 733
Installationer pa egen fastighet -247 499 -198 000
- 829490 - 749202
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -9 358 -30 789
Installationer pa egen fastighet -49 499
- 9358 - 80288
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 838 848 - 829490
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 204 19 562
Varav
Maskiner och inventarier 10 204 19 562
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 23384 4 877
Kundfordringar 3080 1891
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 464 6768
Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 13 226
Skattekonto 94 913 41 638
Summa Ovriga fordringar 94 913 54 864

B
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 169 962 161 866
Forutbetalda driftkostnader 19 403 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 460 536
Forutbetald kabel-tv-avgift 295 636 243 906
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5625 5625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 200 24 547
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 507 825 896 480
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3087 8707
Bankmedel 54 611 10 029 562
Transaktionskonto 5133401 7069 296
Summa kassa och bank 5191 100 17 107 565
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 51286 404 51681 872
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -395 468 -395 468
Langfristig skuld vid arets slut 50 890 936 51 286 404
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 3,82%  2018-09-01 5593 137,00 0,00 28 868,00 5564 269,00
SWEDBANK 0,60%  2018-12-31 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,74%  2019-06-01 7775 670,00 0,00 0,00 7 775 670,00
STADSHYPOTEK 1,56%  2020-09-30 4218 750,00 0,00 45 000,00 4173 750,00
STADSHYPOTEK 1,72%  2020-12-01 2742 352,00 0,00 28 568,00 2713 784,00
STADSHYPOTEK 1,63%  2021-03-30 9300 000,00 0,00 0,00 9300 000,00
STADSHYPOTEK 1,22%  2022-06-01 7 600 000,00 0,00 160 000,00 7 440 000,00
STADSHYPOTEK 2,38%  2025-04-30 6451 963,00 0,00 133 032,00 6318931,00
Summa 51681 872,00 0,00 395 468,00 51286 404,00

Under niista ridkenskapsér ska foreningen amortera 395 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 395 tkr arligen.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 395 468 395468
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 395 468 395 468

e
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Not 18 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 2100 159 828 121
Summa leverantérskulder 2100 159 828 121
Not 19 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 1720 0
Summa skatteskulder 1720 0
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 59614 2599
Summa &vriga skulder 59 614 2599
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 9300 29 034
Upplupna réntekostnader 54 854 62 461
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 12510
Upplupna revisionsarvoden 21500 21000
Upplupna styrelsearvoden 29 600 100 866
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 43394
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1437053 1485713
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 552 307 1754 978
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 63 583 200 63 583 200

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

as
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vetterlund, org.nr 778000-3385

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Vetterlund fér &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i frhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som inneh&ller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

¥%

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heteri arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar hllrackhga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna p& ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vetterlund foér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostrtader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter ér intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansridkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualfsrpliktelse dr ocksa ett dtagande till fo1jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Ve tte rS I u n d for BRF Vetterslund i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedésma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Elksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn f61 hela Livel
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